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1.1 Dritter Ort | Kulturzentrum | Bibliothek  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

AUSGANG | AUFGABENSTELLUNG | AUSBLICK

Nachdem die Stadt Syke die Gebäude Hauptstraße 31 und 33 aus einer Erbmasse heraus erworben hatte, wurden die Immobilien durch Ver-
treter der Stadt begutachtet. 
Das Ingenieurbüro Glüsenkamp machte eine Bestandsaufnahme des ehemaligen Hotels Wessel. Die Bausubstanz wurde in Augenschein ge-
nommen	und	ein	Statiker	herangezogen,	um	Möglichkeiten	von	Grundrissveränderungen	zu	prüfen.	Auch	wurden	denkmalpflegerische	und	
brandschutztechnische Belange abgefragt.

Im Dezember 2022 nahm die Stadt Syke Kontakt mit uns auf und beauftragte die Machbarkeitsstudie über die Umnutzung des ehemaligen 
Hotels Wessel zu einem Dritten Ort:
- eine Bibliothek, ein Gemeinschaftshaus oder eine Begegnungsstätte ?
Am 13.02.2023 konnten wir ein Gesprächs- und Ortstermin gemeinsam mit der Bürgermeisterin Frau Laue, Herrn Kuchem, Frau Nowak, Herrn 
Hoferichter sowie Vertretern der Fraktionen wahrnehmen. 

Die folgende Machbarkeitsstudie analysiert den Markt mit Zielgruppen und zeigt mögliche Konzepte auf, die das Zentrum der Stadt Syke deut-
lich beleben können.
Hierbei	werden	Begrifflichkeiten	erklärt,	die	diesen	Dritten	Ort	ausmachen	und	zu	einem	besonderen	Ort	machen.

Städtebauliche und architektonische Zusammenhänge werden erläutert, Vor- und Nachteile abgewogen.

Stadträume leben durch Ablesbarkeit ihrer städtebaulichen Historie und denkmalgeschützte Gebäude erzählen besondere Geschichten aus 
vergangenen Zeiten. Sie können durch sinnvolle Nutzungsänderungen und/ oder Ergänzungen in eine neue Zukunft geführt werden. 

Dies spielt auch im Sinne der Nachhaltigkeit eine wichtige bedeutende Rolle in der heutigen Zeit und in Zukunft.

In Kombination mit zeitgemäßen architektonischen Akzenten und konsequenter Innenarchitektur kann neue Geschichte für die Menschen ge-
schrieben werden und die Identität der Stadt Syke eine neue wertvolle Facette erhalten.

Der Stadtraum kann revitalisiert und belebt werden. Die Aufenthaltsqualität für die Bürger wird enorm gesteigert und die Besuchendenzahl der 
Bibliothek steigt
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1.2 HEUTIGE ANFORDREUNGEN AN DRITTE ORTE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

ZUHAUSE ARBEIT

SOZIALRAUM

1. ORT 2. ORT

3. ORT
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1.2 HEUTIGE ANFORDREUNGEN AN DRITTE ORTE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

SOZIALRAUM

DRITTER ORT
   DRITTER ORT: elementarer Sozialraum, der identitätsstiftend für die Menschen und ihre Gemeinschaft ist

Die Bibliothek als Dritter Ort bekommt wieder eine gesellschaftliche Relevanz. Sie dient als gesellschaftlicher Knotenpunkt, Ort der Begegnung, 
des Lernens, der Inspiration, - als Ort sozialer, kultureller und digitaler Teilhabe !

           Merkmale:                          
        
  - inspirierender Ort 
 - inklusiver Charakter
 - gute Erreichbarkeit + Zugänglichkeit
 - Austausch + Kommunikation
 - offene, positive + gelöste Atmosphäre
 - Lernort für kontinuierliche Weiterbildung
 - Ort des Studierens, der Arbeit
 - Treffpunkt für ALLE
 - visuelle und akustische Privatsphäre
   unterschiedlichen Grades
 

Sinngemäß nach Ray Oldenburg:

„Sozialer Ort, ist ein Ort, wohin man 
gehen kann, wo man sicher ist, der zu-
gänglich ist, wo man Leute treffen oder 
Bekannte mitbringen kann ..., der zen-
tral gelegen ist und auch die Möglich-
keit bietet etwas zu essen und zu trin-
ken, damit man sich zu Hause fühlt.“

Geprägt wurde auch der Begriff des 
öffentlichen Wohnzimmers.
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1.2 HEUTIGE ANFORDREUNGEN AN DRITTE ORTE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

SOZIALRAUM

DRITTER ORT

            Welche Gebäudeteile können welche Funktion übernehmen ? Kann ein zentraler multifunktionaler Ort erster Güte geschaffen werden ? Wie ?

BIBLIOTHEK
KULTUR

HOTEL WESSEL

HS.-NR. 31 und 33 GEMEINSCHAFT
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1.2 HEUTIGE ANFORDREUNGEN AN DRITTE ORTE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Lernort

Veranstaltungen

Integration verschiedener Altersgruppen, 

sozialer Schichten und Nationen
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1.3 VON DER STADTBÜCHEREI ZUM MULTIFUNKTIONALEN DRITTEN ORT  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

                          
  Lokale Analogie und Überbringung | Wissenstransfer durch Bücher | Limitierte Buchauflagen     

                          
  Stiftsbibliothek Kremsmünster/ Österreich

  Globale Digitalisierung und Vernetzung | Neue Medien | Verbreitung durch Social Media 

 Bibliothek /Monheim am Rhein         
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1.4 ZEITGEMÄSSE INNENARCHITEKTUR UND DENKMAL  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

                          
  Stadtbücherei Ingolstadt   Denkmalgeschützte Bibliothek Oberlandesgericht Köln

                          
 Von der Stadtbücherei zum multifunktionalen Dritten Ort

                          
 Zeitgemäße Innenarchitektur in denkmalgeschützten Räumen
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1.5 MOODBOARD | DRITTER ORT  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE
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1.6 MOODBOARD | AUSSEN  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE



ANALYSE | NOTWENDIGKEIT | MACHBARKEIT
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2.1 VOR- U. NACHTEILE | RISIKEN  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

VORTEILE

1. Belebung der Innenstadt

2. Potenziale der Bestandsgebäude werden 
    gut und nachhaltig genutzt

3. Stärkung der Infrastruktur

4. Attraktives Angebot für Alt und Jung

5. Treffpunkt für JEDEN und ALLE

6. Die Bibliothek als Dritter Ort = grosse Bedeutung als   
    neue Anlaufstelle und „Zentrum“

7. Hohe Aufenthaltsqualität und Gemütlichkeit durch 
    die Kleinteiligkeit der Räume

8.	Denkmalschutz	als	Chance	der	städtischen	Identifika-	
    tion und damit der Wertschätzung der Bürger

1. Position Aufzug im Gebäudekontext ist vorgegeben

2. Dämmung und Heiztechnik des historischen Gebäudes einge-  
    schränkt

3. Orientierung durch Kleinteiligkeit der Räume etwas schwieriger

4. Einschränkungen durch Denkmalschutz und Statik ( Bestand )

NACHTEILE | RISIKEN

Die Aussicht auf Erfolg des Projektes im Zentrum der Stadt wird 
als sehr hoch eingeschätzt.

Die Risiken des Projektes werden als gering eingeschätzt.
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2.2 MARKTANALYSE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

- Hohe Nachfrage nach einem zentralen inner-   
  städtischen TREFFPUNKT und ORT DES 
  AUSTAUSCHES für ALT und JUNG, alleine, 
  Familien oder Gruppen 

- nach Angabe der Bibliotheksleitung ist die
  Hauptzielgruppe FAMILIEN und KINDER

- Jugendhaus von Syke am Lindenhof 1 bietet 
  Möglichkeiten, ist jedoch nicht durchgängig       
  geöffnet

- Bibliotheksumzug in das ehemalige Hotel 
  Wessel ist, nach Prüfung der Machbarkeit, 
  generell gewünscht

- Grosses Freizeitangebot in den umliegenden      
  Städten Bremen, Oldenburg, Delmenhorst
  und Dötlingem

- Theater und Kreismuseum 
  Syke bieten Veran-
  staltungen

- Bisheriges Angebot schließt einen Dritten Ort 
  als Bibliothek und Raum für Ausstellungen,   
  Kleinkunst, Konzerte und Lesungen nicht aus.

- Multifunktionaler Komplex als Veranstaltungs 
  ort und Raum für Austausch, Begegnung 
          und Kommunikation.

                   - Analog und Digital ! In die Zukunft !

                       - Atmosphärische und qualitätvolle    
                      Räume innen und aussen 
                               beleben !

  Mehrere Dritte Orte, -lokal verteilt, decken unterschiedlichen Bedarf ab, dürfen Symbiosen bilden und Schnittstellen haben | Zentrales Veranstaltungsmanagement
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2.2 MARKTANALYSE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Kommunikation ...
     ... Austausch  
      ... Integration
... Inklusion ...

Bibliothek ...
   ... Kultur 
    ... Bildung

 ... Veranstaltung ...    Innenraum

 Aussenraum
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2.3 GESELLSCHAFTLICHE RELEVANZ  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Im digitalen Zeitalter und nach der Corona-Pan-
demie ist dem persönlichem Austausch eine noch 
viel größere Bedeutung beizumessen.

Der soziale Kontakt sowie der multikulturelle Aus-
tausch, im Sinne von Globalisierung und auch 
notwendiger Integration in unserem Land, 
ist essentiell und benötigt Raum, im wahrsten 
Sinne des Wortes.

Kultur- und generationsübergreifende Themen 
wollen auch gemeinsam betrachtet und in adäu-
quaten Räumen er- und gelebt werden!

Dritter Ort Bibliotheks- und Kulturzentrum Syke:

- Ort der Begegnung
- Ort der Kommunikation
- Ort des Erlebens
- Ort der Besinnung
- Ort der Freude
- Ort der Gemeinschaft und Kulturen
- uvm.



AUSSENRAUM UND ARCHITEKTUR
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3.1 STÄDTEBAULICHE ANALYSE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Wesentlich und wichtig zur Unterbrechung der fortlaufenden Einkaufsstraße. Diese Situation soll zwingend erhalten bleiben und im Idealfall durch dessen Nuzung verstärkt werden. 
In der folgenden Folie wird erkennbar, dass das ehemalige Hotel Wessel mit Nebengebäuden durchaus ein neues Zentrum werden kann. Bildungseinrichtungen, weitere 
gastronomische	Angebote		und	auch	die	innerstädtischen	Grünflächen	liegen	im	Einzugskreis.	Kirche	und	Rathaus	in	Laufweite.	Diese	sollten	u.a.	ein	Garant	für	den	Erfolg	eines	
Bibliotheks-	und	Kulturzentrums	sein.	Es	wird	eine	Win-Win-Situation	entstehen	und	das	eine	das	andere	positiv	beeinflussen.	Dies	wird	zur	Wiederbelebung	und	Attraktivierung	
der Hauptstraße führen.

Im Gegensatz zu manch anderer Stadt, 
die über einen wirklich zentralen Kern 
verfügt, ist das innerstädtische Zentrum 
der Stadt Syke durch die lange Einkaufs-
straße	geprägt	und	 insgesamt	weitläufig	
zergliedert. 

Rathaus und Kirche mit Vorplatz sind 
zwar in Laufweite, bilden jedoch keinen 
direkten Zusammenhang. 
-	Grünflächen	gliedern	sich	in	naher	Um-
gebung recht unvermittelt an.

Man	findet	hier	eine	städtebauliche	Anei-
nanderreihung und nicht etwa eine Ver-
knüpfung vor.

Von einem klassisches „Zentrum“ kann 
man in Syke nicht sprechen. 

Vor	 Hausnummer	 31	 befindet	 sich	 ein	
kleiner historischer Vorgarten, der bereits 
auf dem Titelbild prägnant eine kleine Zä-
sur darstellt. 
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3.1 STÄDTEBAULICHE ANALYSE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

ZWEISEITIGE ZUGÄNGLICHKEIT!
> ATTRAKTIVIERUNG, ZUGÄNGE, 
PARKPLATZ- & GRÜNFLÄCHEN



|   Umnutzung Wessel’s Hotel mit Anbau eines Forums inklusive WC-Anlagen  |   Machbarkeitsstudie   |   Analyse   |   Fazit             urheberrechtlich geschützt/Copyright:26/06/2026 |   AF

3.1 STÄDTEBAULICHE ANALYSE  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

000

§

Haupteinkaufsstraße

Wessel's Hotel

Gastwirtschaft

Grünflächen

aktuelle Bibliothek

Bildung

Kirche

Hauptstraße

Einkaufszentrum

Haupteinkaufsstraße

Wessel's Hotel

Gastwirtschaft

Grünflächen

aktuelle Bibliothek

Bildung

Kirche

Hauptstraße

Einkaufszentrum

Einkaufszentrum

Europagarten

Grünfläche

Kompetenzzentrum Barrierefreies Wohnen

Berufsbildende Schule Syke

Bäckerei Weymann

Ben‘s Restaurant
Stadtbibliothek

Kirche Syke

Restaurant Casa d‘Italia

Eiscafé La Piazza

Wessel‘s Hotel
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3.1 STÄDTEBAULICHE ANALYSE  //  BESTAND BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

33

190/33

31

ehemaliges Wessel‘s Hotel

Abbruch Treppenhaus und WC-Anlagen

Nachbargebäude

Abbruch Schießstand

HAUPTSTRASSE
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3.1 STÄDTEBAULICHE ANALYSE  //  BESTAND BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

33

190/33

31

Fahrradstellplätze

Kultur- und Bibliothekszentrum

neuer Aufzug

Neubau Forum inklusive WC-Anlagen
(Basisentwurf mit Glasfassade,
Wunsch des Bauherr)

Neugestaltung Innenhof

9 Parkplätze 

HAUPTSTRASSE



BESTAND
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4.1 BESTANDSFOTOS AUSSEN  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Hs.-Nr. 31 und Wessel´s Hotel Hs.-Nr. 33

Hs.-Nr. 31 Wessel´s Hotel | Zugang InnenhofWessel´s Hotel | Durchgang vom Innenhof zur Hauptstraße

Wessel´s Hotel Hs.-Nr. 33
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4.1 BESTANDSFOTOS AUSSEN  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Wessel´s Hotel Hs.-Nr. 33 | Eingang auf Gebäuderückseite Wessel´s Hotel Hs.-Nr. 33 | Innenhof

Wessel´s Hotel  Hs.-Nr. 33|  Gebäuderückseite Wessel´s Hotel | Nebengebäude Hs.-Nr. 31 | Innenhof
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4.1 BESTANDSFOTOS INNEN / EG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Eingang | Windfang Flur EG Flur EG Flur EG

Schankraum | Theke Schankraum | Telefonzimmer Schankraum  
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4.1 BESTANDSFOTOS INNEN / EG //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Gastzimmer Gastzimmer

Vereinszimmer Vereinszimmer Vereinszimmer
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4.1 BESTANDSFOTOS INNEN / 1. OG //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Saal | Mobiliar im Bestand Saal

Gaderobe | Bar | Speisenausgabe Saal Stühle im Bestand
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4.1 BESTANDSFOTOS INNEN / DG //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Treppenaufgang DG Bad DG Fremdenzimmer 1

Fremdenzimmer 4 Fremdenzimmer 3 Fremdenzimmer 2
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4.2 BESTANDSPLÄNE / EG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Luftra
um EG

Flur
~ 7,6 m²

Kleines Clubzimmer
18,50 m²

Flur
~ 52,4 m²

Gastzimmer I
45,70 m²

WC Herren
5,87 m²

Küche
~ 35,5 m²

Vereinszimmer
81,60 m²

Büro
~ 11,8 m²

Gastzimmer II
33,00 m²

Telefon
~ 5,1 m²

WC Herren
17,92 m²
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- wenn Ursprungsdecke unter Abhängung
  vorhanden, dann Decke erhalten

- Decke erhalten

- Decke erhalten
- Windfangtür erhalten

- Boden-/Wandfliesen erhalten

NA

- Wandverkleidung erhalten,
  ggf. Abbau und Wiederanbau möglich

T30 vorh.T30 vorh.

- ursprüngliche Decken sind zu erhalten,
  freitragende Unterdecken sind möglich

- bei Änderung der Fenster sind Holzfenster einzubauen,
  vorhanden: Alu-Fenster, Glasbausteine, Industrieverglasung

- Tür erhalten

- Decke erhalten
- Erhalt der Wandverkleidung

  ist im Einzelfall zu entscheiden
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4.2 BESTANDSPLÄNE / EG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

Luftra
um EG

Flur
~ 7,6 m²

Kleines Clubzimmer
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Flur
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Gastzimmer I
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WC Herren
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- wenn Ursprungsdecke unter Abhängung
  vorhanden, dann Decke erhalten

- Decke erhalten

- Decke erhalten
- Windfangtür erhalten

- Boden-/Wandfliesen erhalten

NA

- Wandverkleidung erhalten,
  ggf. Abbau und Wiederanbau möglich

T30 vorh.T30 vorh.

- ursprüngliche Decken sind zu erhalten,
  freitragende Unterdecken sind möglich

- bei Änderung der Fenster sind Holzfenster einzubauen,
  vorhanden: Alu-Fenster, Glasbausteine, Industrieverglasung

- Tür erhalten

- Decke erhalten
- Erhalt der Wandverkleidung

  ist im Einzelfall zu entscheiden
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4.2 BESTANDSPLÄNE / OG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

OBERGESCHOSS | Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Glüsenkamp

Bar
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Garderobe
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Vorraum Saal
~ 10,7 m²

Speisenausgabe
~ 11,9 m²

12.86

13.14 2.903.00 25

1
2
.2

4
2
.9

0
3
.3

0

Luftraum EG

Zwischenpodest EG

3.03 3.03 3.403.40

Dachterrasse

9
 S

tg
. 
1
8
,5

/2
9

2.87 24

- bei Änderung der Fenster sind Holzfenster einzubauen,
  vorhanden: Alu-Fenster, Glasbausteine, Industrieverglasung

1
. 
R

W

NAT30 vorh.

2
. 
R

W

- Treppe zum DG erhalten,
  Verkleidung möglich

2
4

2
.0

0
2
4

3
.0

8

BRH 1,00

7 Stg. 18,4/26

1
.4

0



|   Umnutzung Wessel’s Hotel mit Anbau eines Forums inklusive WC-Anlagen  |   Machbarkeitsstudie   |   Analyse   |   Fazit             urheberrechtlich geschützt/Copyright:26/06/2026 |   AF

Bar
~ 12,0 m²

Garderobe
~ 11,7 m²

Abstell.
~ 12,4 m²

Saal
234,00 m²

~ 2,2 m²

Vorraum Saal
~ 10,7 m²

Speisenausgabe
~ 11,9 m²

12.86

13.14 2.903.00 25

1
2
.2

4
2
.9

0
3
.3

0

Luftraum EG

Zwischenpodest EG

3.03 3.03 3.403.40

Dachterrasse

9
 S

tg
. 
1
8
,5

/2
9

2.87 24

- bei Änderung der Fenster sind Holzfenster einzubauen,
  vorhanden: Alu-Fenster, Glasbausteine, Industrieverglasung

1
. 
R

W

NAT30 vorh.

2
. 
R

W

- Treppe zum DG erhalten,
  Verkleidung möglich

2
4

2
.0

0
2
4

3
.0

8

BRH 1,00

7 Stg. 18,4/26

1
.4

0

4.2 BESTANDSPLÄNE / OG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

OBERGESCHOSS | Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Glüsenkamp

OG | BGF 347m²
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4.2 BESTANDSPLÄNE / DG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

DACHGESCHOSS | Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Glüsenkamp

Maße und Flächen aus

Fremdenzimmer 4
~ 23,4 m²

Fremdenzimmer 1
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Vorraum
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Flur
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4.2 BESTANDSPLÄNE / DG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

DACHGESCHOSS | Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Glüsenkamp

Maße und Flächen aus

Fremdenzimmer 4
~ 23,4 m²

Fremdenzimmer 1
~ 13,9 m²

Dachboden
~ 130 m²

Vorraum
~ 16,8 m²
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Flur
~ 16,4 m²
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4.2 BESTANDSPLÄNE / KG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

KELLERGESCHOSS | Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Glüsenkamp

Lager
10,94 m²

Vorrat 1
18,08 m²

Vorrat 2
7,13 m²

Flur
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4.2 BESTANDSPLÄNE / KG  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

KELLERGESCHOSS | Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Glüsenkamp

Lager
10,94 m²

Vorrat 1
18,08 m²

Vorrat 2
7,13 m²

Flur
11,85 m²

Maße und Flächen aus
Bestandsplänen übernommen!

Grundriss Kellergeschoss, M 1 : 100
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4.2 BESTANDSPLÄNE / SCHNITT  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

SYSTEMSCHNITT | Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Glüsenkamp
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4.3 ERFORDERLICHE MASSNAHMEN //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

KG EG OG DG

1. Rückbau und Entsorgung

2. Installationen ertüchtigen
    - Heizung-Sanitär
    - Elektro

3. Neue Heizungsanlage?

4.	Instandsetzung	Oberflächen

5. Energetische Ertüchtigung

6. Sonstiges

1. Rückbau und Entsorgung

2. Modernisierung Boden, Decke und 
				Wand/		Oberflächen
				(	Denkmalpflegerische	Belange	zu	be-		
      achten )

3. Raumaufteilung, neu

4. Neubau „Forum“ als Erweiterung
    des ehemaligem Hotels
   
5. Neubau Aufzugsanlagen für barriere-
    freien Zugang

6. Abbruch Schießstand
  
7. Neugestaltung der Außenanlagen

8. Herstellung eines Abschlusses des  
    Innenhofes mit Hecken und Be-
				pflanzung	zum	rückwärtigen	Parkplatz	
    bereich

11. Installationen ertüchtigen

12. Brandschutztechnische Massnahmen    
 
13. Sonstiges

1. Rückbau und Entsorgung

2. Modernisierung Boden, Decke und 
				Wand/		Oberflächen
				(	Denkmalpflegerische	Belange	zu	be-		
      achten )

3. Raumaufteilung, neu

4. Neubau Dachterrasse mit Blick auf die      
				Freiflächen

5. Installationen ertüchtigen
   
6. Brandschutztechnische Massnahmen

7. Sonstiges

1. Rückbau und Entsorgung

2.	Instandsetzung	Oberflächen

3. Modernisierung Boden, Decke und 
				Wand/		Oberflächen
				(	Denkmalpflegerische	Belange	zu	be-		
      achten )

4. Ausbau grosser Dachraum mit energe- 
    tischer Ertüchtigung sowie Integration     
				Dachflächenfenster

5. Nutzung des Raumpotenzials für Grup  
    penveranstaltungen/ Kurse ( z.B. Mal  
    kurse o.ä. )

6. Installationen ertüchtigen/ anpassen
    - Heizung-Sanitär
    - Elektro

7. Brandschutztechnische Massnahmen

8. Sonstiges

Alle Massnahmen sind mit dem Amt für 
Denkmalpflege	abzustimmen	!

Baurechtliche Belange bedürfen einer Prü-
fung, ggfs. einer Bauvoranfrage !

Statische Belange sind zu berücksichtigen !

Einbindung weiterer Fachingenieure nach 
Bedarf erforderlich !



BRIEFING | ANALYSE
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5.1 ZIELE UND CHANCEN //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

WESSEL‘S HOTEL
HS.-NR. 31

STADTBIBLIOTHEK
SYKE

GEMEINSCHAFT
KULTUR

BEGEGNUNG

DRITTER ORT

AUSTAUSCH

TREFFPUNKT

KONTAKTE

INTEGRATION

MITEINANDER

LERNEN

LESEN

INTERAKTION

BEGEGNUNG

INSPIRATION

LEBENDIG

NACHHALTIGKEIT

PRÄSENZ

RÜCKZUG

SICHTBARKEIT

MULTIFUNKTIONAL

DIGITAL

ANALOG

WORKSHOP

VERANSTALTUNG

KOMMUNIKATION

INNEN

AUSSEN

FLEXIBEL

VIELFALT
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5.2 VERGLEICH BESTAND - WÜNSCHE //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

BESTAND WÜNSCHE

1. Allgemeine Wünsche zur Gestaltung der Räumlichkeiten
     - verschiebbare Wände
     - Dachterrasse
     - Schließfächer
    - Veranstaltungsbereich separiert von den Büchern 
            ( Nutzung des Veranstaltungsbereiches außerhalb der Öffnungszeiten )

     - Lesecafé + Kaffeeautomat
     - gut zu reinigender Bodenbelag
     - große Küche (auch für z. B. Workshops)

      - Abstellplätze für Kinderwagen
      - helle Räumlichkeiten
      - gute Beleuchtung
     - gute Präsentationsmöglichkeit der Bücher

2. Wünsche der Nutzer
    - Computer- und Internetplätze für die Leser
      - Freies W-Lan
      - ruhige Lesebereiche
      - Arbeitsbereiche
      - Kuschelecke im Kinderbereich

3. Wünsche der Bibliotheksangestellten
      - Türöffner, Gegensprechanlage + Klingel
      - 3 Büros
      - separater Abstellraum für Bücherkisten etc.
      - Pausenraum + Toiletten für die Mitarbeiter*innen

1. Regalmeter der einzelnen Bestände:
 - Romane: 24m ( Alte Regale )

 - Sachbuch: 21m  (12m Alte Regale + 9m Neue Regale)

 - Jugendbuch: 13m (Neue Regale)

 - Kinderbuch: 17m (Neue Regale)

 - 3 Bilderbuchtröge
 - Kinder CDs: 4m
 - DVDs: 4m

2. Neue Möbel von der Firma Schulzspeyer
3. Regal Ratio
4. DVD Trog Malmoe
5. Kinder AV Medientrog Radix
6. Burgturm für Kinder



KOSTENSCHÄTZUNG
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8.1 GEBÄUDE / BRUTTO-GESCHOSSFLÄCHEN  //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

ARCHITEKTPROJEKT BAUHERRSCHAFT

PLANNUMMERFORMAT GEÄNDERTERSTELLT DRUCKDATUM

+/- 0.00 =            M.ü.M. 

Oberstraße 135

52349 Düren

T. 02421 - 48052 - 60

F. 02421 - 48052 - 61

info@frankearchitektur.de

www.frankearchitektur.de

M
Vorentwurf Lageplan

23-001

Machbarkeitsstudie & 
Umnutzung 
Hotel Wessels & 
Nebengebäude
Syke

DIN A2

1:100

200022.02.202322.02.2023QAN

Stadt Syke

k.A.

GEPRÜFT

AF

VORABZUG

FRANKE A | IA 

PROJEKTNUMMER

AUSSENFLÄCHE | INNENHOF 
 ZUWEGUNG UND 9 PARKPLÄTZE

NF 942m² 

FORUM MIT TREPPENHAUS INKLUSIVE 
WC-ANLAGEN | 2-GESCHOSSIG

BGF 160 m²

BIBLIOTHEK | HOTEL
3-GESCHOSSIG

BGF 927 m²

AUSSENFLÄCHE  FAHRRÄDER
NF 68,00 m²

AUSSENFLÄCHE  GESAMT
NF 1.010 m²

NACHBARGEBÄUDE
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Ehemaliges Hotel Wessel‘s/ Hs.-Nr. 33                                                                                         
ca. 927 m² BGF x 3.505,00 €/ m² = 3.249.135,00 €              ca. 3.249.135,00 €                                                                                        
Abbruch-, Demontage- und Entsorgung bauseits !

                  
                
_____________________________________________________________________________   
Zwischensumme Bibliothek / Hotel Wessels               ca. 3.250.000,00 €   
     

Neubau Forum inklusive WC-Anlagen
ca. 160 m² BGF x 4.095,00 €/ m³ = 655.200,00 €        ca. 655.200,00 €  
zzgl. Anpassung/ Anpassung Übergänge zum Bestand              ca. 50.000,00 €
Abbruch-, Demontage- und Entsorgung bauseits !              
_____________________________________________________________________________

Zwischensumme Forum inklusive WC-Anlagen                  ca. 705.200,00 €   
               
                      
                            
                         
                      

           

Zwischensumme brutto                   ca. 3.955.200,00 €
zzgl. ca. 25 % Kostenanteil KG 700 Nebenkosten für Flachplanungen             ca.    988.800,00 €
Baustatik, Vermessung, Bodengutachtung, Schadstoffgutachtung, Bauphysik, Raumakustik, TGA etc.         
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________
  

Gesamtsumme brutto                  ca. 4.943.800 €

           
KG 100 Grundstück                         ca.                     - €

KG 200 Vorbereitende Maßnahmen                        ca.      30.000,00 €

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion                        ca.    275.535,47 €

KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen                       ca.      87.011,20 €

KG	500	Außenanlagen	und	Freiflächen	 	 	 	 	 																		ca.    168.333,33 € 

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke                        ca.    144,320,00 €

8.2 BERECHNUNG //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

KOSTENSCHÄTZUNG
( Alle Werte brutto, Grundlage aktuelle Fachliteratur des BKI-Baukosteninformationszentrum dt. Architektenkammern, Stuttgart ( Neubau 2026, Altbau 2025 )| Es handelt sich um eine erste grobe Kostenschätzung. 

Aufgrund von Erfahrung und derzeitiger enormer Baukostensteigerungen können Kostenabweichungen nach oben von 25 % und mehr nicht ausgeschlossen werden. )

Kostenanteile          
 
KG 100 Grundstück                         ca.                     - €

KG 200 Vorbereitende Maßnahmen                        ca.      30.000,00 €

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion                        ca.1.747.873,33 €

KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen                       ca.    551.960,00 €

KG	500	Außenanlagen	und	Freiflächen	 	 	 	 	 																		ca.      84.166,67 €

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke                        ca.    836.154,00 €

KG 410   55.196,00 €

KG 420     82.794,00 €

KG 430   137.990,00 €

KG 440   193.186,00 €

KG 450     82.794,00 €

KG 410    8.701,12 €

KG 420    13.051,68 €

KG 430    21.752,80 €

KG 440    30.453,92 €

KG 450 13.051,68 €



ZUSAMMENFASSUNG | FAZIT
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8 ZUSAMMENFASSUNG | FAZIT //  BIBLIOTHEKS- UND KULTURZENTRUM SYKE

ZUSAMMENFASSUNG | FAZIT

Nach Prüfung der Integration der Stadtbibliothek Syke in die Räume des ehemaligen Hotel Wessel und Betrachtung der städtebaulichen und architektonischen 
Situation	der	von	der	Stadt	Syke	erworbenen	Grundstücke	mit	Altbestand	Hs.-Nr.	31	und	33,	läßt	sich	feststellen,	daß	die	vorhandenen	Nutzflächen	den	Anforde-
rungen gerecht werden.
Darüber hinaus lässt sich mit dem Neubau eines Forums als Verbindungstrakt zum Außenbereich, ein multifunktionales Bibliotheks- und Kulturzentrum errichten, 
welches seinesgleichen sucht und alle Anforderungen an einen Dritten Ort erster Güte erfüllt.

Nicht nur die Innenräume bieten eine Vielfalt an Möglichkeiten, sondern auch der Aussenraum. Durch eine mögliche Vermietung der Gebäude Hs.-Nr. 31 mit an-
schließenden Gebäuden an den Martinsclub wird die Nutzung des vorderen wunderbaren Gartenbereichs als Café-Garten und des geplanten Gastronomie- und 
Biergartenbereichs möglich. -Das Angebot wird durch Wohn- und Gästebereiche abgerundet.

Das geplante Bibliotheks- und Kulturzentrum Syke ergänzt das städtische Angebot von Stadttheater, Kreismuseum Syke und Jugendzentrum am Lindenhof 1 an 
zentraler Stelle auf der Hauptstrasse 31 und 33. Ein moderner innerstädtischer Dritter Ort in historischer, denkmalgeschützter Architektur stiftet Identität, prägt und 
wirkt atmosphärisch.
Ein übergreifendes Veranstaltungsmanagement sollte Eindeutigkeit und eine gute Übersicht der städtischen Möglichkeiten und Veranstaltungen darstellen, organi-
sieren und medial verbreiten.

-Ein Wohlfühlort für ALLE, wo drinnen und draußen Aktivitäten möglich sind. Ein öffentliches Wohnzimmer, ein Ort der Begegnung und der Gemeinschaft für die 
Bürger der Stadt Syke.

Vielfältig und einzigartig wie die Menschen dieser Stadt.



Vielen Dank!             !
FRANKE Architektur | Innenarchitektur   Dipl.-Ing. Andreas Franke AKNW | BDIA  Oberstraße 135   52349 Düren 02421 - 48052-60   0179-6868127


